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?מה הולך להיות במפגש

תהליך  
שיתוף 
הציבור

שאלות  
ותשובות

ברכות ודברי 
פתיחה

ראש העיר 

עקרונות  
התכנון 

בסמיכות  
לתחנת המטרו

מה זה  
התחדשות

ומה ? עירונית 
זה מסלול  

?רשויות

הצגת 
צוות 

התכנון 

18:1018:20-19:0019:00-19:30



עיריית ראשון לציון בשיתוף
הרשות הממשלתית להתחדשות עירונית מקדמות תוכניות  

.  להתחדשות עירונית באזור המטרו ראשון לציון מרכז

תוכנית זו תגדיר את אופן הפיתוח העתידי של המתחם כולו 

קידום תוכנית התחדשות עירונית  



כתובות הכלולות בתוכנית  תחום התכנון 

צ  "התחדשות עירונית מטרו ראשל–כתובות 
38,40,42,44,46,48,50,52,54,56,58,60רוטשילד  
60,62,64,66,68,70,72,74,76,78,80,82,84רוטשילד  

24,26,28,30,32,34,36בוטינסקי 'ז
51,53,55,57,59בוטינסקי 'ז

74,76,78הרצל 
4ביאליק 

1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,12,14,16ר"אז
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10שמשון 

19,21,23,25,27,28,30,32,34,36עין הקורא 
17,19,21,23ב "תרמ
1,2,3,4,5,6,7,8,9,11,13ספר קרית

1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,14,16,18התקוה
2,3,6,8,10אימבר 

1,2,3,4,5,6,8,10,14,16,20הדגל העברי 
2,4,6,8גורדון 

1,3,5,7ברון דבורה 
1אחות שרה 



קינסטליךראש העיר מר רז 



צוות התכנון 

הנדסה בעירייה ומינהלעבודה משותפת עם אגף תכנון 



התחדשות עירונית 

חידוש אזורי מגורים ומסחר ותיקים הכוללים שיפור בנייני מגורים  
.  ושדרוג שטחים ציבוריים ותשתיות

במתחם יתווספו דירות חדשות וכן מבני ציבור ומבנים מסחריים
.  על ידי הריסת המבנים הישנים או שדרוגם ובניית חדשים במקומם

לא כל הבניינים יעברו פינוי בינוי  * 



).מיגון ורעידות אדמה. (של בעלי הדירות החיים בבניינים ישניםשיפור איכות החיים . 1
.  שיפור התשתיות הישנות. 2
).סכנת הבניינים הקורסים( מצבם הפיזי של הבניינים . 3
מדינת ישראל היא בעלת . לאוכלוסייה הצומחתיצירת פתרונות דיור נוספים –מטרה לאומית . 4

.  גידול דמוגרפי מהגבוהים בעולם המערבי
).השארת הצעירים בעיר(החייאת העיר והבאת משפחות צעירות לגור בעיר –מטרה עירונית . 5

למה צריך התחדשות 
?עירונית

למה צריך התחדשות עירונית  



תעסוקה ומסחרתנועה ותחבורהמרחב ציבורי  מבני ציבור מגורים

היבטים מרכזיים בהם תעסוק התוכנית
העירייה מקדמת תכנית התחדשות עירונית כוללת המתייחסת לכלל המרחב



?  איך תראה השכונה שלכם

תוספת גינות ושטחים  –המרחב הציבורי 
.פתוחים ושבילים ירוקים להולכי רגל

התחדשות עירונית  



,  חשמל, ביוב–חידוש כולל של התשתיות 
.שיפור מערך הרחובות והכבישים. ניקוז

?  איך תראה השכונה שלכם

התחדשות עירונית  

תוספת גינות ושטחים  –המרחב הציבורי 
.פתוחים ושבילים ירוקים להולכי רגל



תוספת מבני ציבור בהתאם לצרכי 
' גני ילדים וכד, מעונות יום–התושבים 

לחיזוק הקהילה הקיימת תוך שילוב של  
. אוכלוסייה חדשה

,  חשמל, ביוב–חידוש כולל של התשתיות 
. שיפור מערך הרחובות והכבישים. ניקוז

?  איך תראה השכונה שלכם

התחדשות עירונית  

תוספת גינות ושטחים  –המרחב הציבורי 
.פתוחים ושבילים ירוקים להולכי רגל



חיזוק המסחר המקומי ותוספת שטחים  
.  למסחר ותעסוקה

תוספת מבני ציבור בהתאם לצרכי 
' גני ילדים וכד, מעונות יום–התושבים 

לחיזוק הקהילה הקיימת תוך שילוב של  
. אוכלוסייה חדשה

,  חשמל, ביוב–חידוש כולל של התשתיות 
. שיפור מערך הרחובות והכבישים. ניקוז

?  איך תראה השכונה שלכם

התחדשות עירונית  

תוספת גינות ושטחים  –המרחב הציבורי 
.פתוחים ושבילים ירוקים להולכי רגל



התמונה להמחשה בלבד*

התחדשות עירונית  

מענה מסודר לחניה

שטחים משותפים לרווחת הדיירים  

.מעליתבניין חדש או משופץ בסטנדרט מודרני עם 

? איך יראו הבניינים במרכז העיר 

.  ומרפסתד"ממדירה חדשה וגדולה יותר הכוללת 

.  עסק חדש וגדול יותר



עקרונות התכנון המוצע  



התוכנית ממוקמת במרכז 
העיר ראשון לציון בשכונות  

,אברמוביץ וכצנלסון
י "ותחומה ממזרח ודרום ע

.  ם ורמז"השכונות רמב
האזור מהווה אזור מגורים

בעל אופי בנייה נמוך ובתים  
.  פרטיים







תהליך היעוץ החברתי

בעלי דירות ובעלי עסקים  :  קהלי היעד אליהם נפנה

ראיונות עומק עם 
בעלי , תושבים

נכסים ובעלי עסקים  
במתחם

כנסי שיתוף ציבור  

במהלך הפרויקט

הקמת נציגות  
מתחמיתכלל 

לבעלי הדירות  
ובעלי העסקים  

בחירת עורך דין  
דיירים

הכשרת נציגויות



תהליך היעוץ החברתי



קידום הפרויקט  

עיריית ראשון לציון  בהובלת
והרשות להתחדשות עירונית  

התושבים והיזם

לימוד מצב  ציר תכנוני 
קיים וניתוחו  

הכנת חלופות
ובחירת

חלופת התכנון

עיבוד  
חלופה  
נבחרת 

הגשת  
מסמכי

התוכנית 
לוועדות  
התכנון

אישור 
התוכנית 
בוועדה  

המחוזית 

הכנת תוכנית 
י היזם"בינוי ע

היתר בנייה 
ותחילת 
עבודות

לוחות  
(*)שנים ויותר 3-ל2בין שנתיים  -שנהכשנהזמנים 

על סמך הגדרות התוכנית
ניתן לתכנן מתחמי בינוי ולקבל 

היתרי בנייה  

היתר בנייה–תכנון מפורט 
מגדיר פרטים כגון גודל הדירה 

, מערכות הבניין, ומיקומה
כניסות ויציאות מהבניין 

וכדומה

.בכפוף ובהתאמה להתקדמות תוכנית המטרו ולתתי המתחמיםהכל*     
לא כל המתחמים יתחילו פעילות באותו הזמן   *     



ראש המנהלת להתחדשות  
ראשון לציון–עירונית 

אמיר סבהט  



,  שנה לראשון לציון140במלאת , 2022המנהלת להתחדשות עירונית הוקמה בשנת 
.י עיריית ראשון לציון והרשות הממשלתית להתחדשות עירונית"ע

המנהלת נועדה להקים ולהפעיל תשתית ידע וארגון ברמה המקומית אשר תסייע בקידום  
תוך איזון מירבי בין האינטרסים של שלושת שחקני המפתח , תהליכי התחדשות העירונית

.יזמים ועירייה, בעלי דירות/דיירים: בתהליך

:תפקידים עיקריים

רשות
מקומית

דייריםיזמים

1
יישום מדיניות  
תכנונית וקידום  
היבטים חברתיים

2
הסברה וסיוע  
להתארגנויות  

דיירים

34
מתן מענה 

ליזמים ובעלי  
מקצוע  

מרכז מידע וידע  
להתחדשות  

עירונית

המנהלת להתחדשות עירונית ראשון לציון 



שילוב היזם בשלבי התכנון  

נוהל סדור של הרשות הממשלתית להתחדשות עירונית  

את ההובלהיקחהיזם ע"התבעם אישור 

צוות התכנון והרשות יובילו את התכנון  
היגוי של התכנוןבועדתוישתפו את היזם 

צוות התכנון והרשות ישתפו פעולה עם היזם

באם נמצא שיש יזם בעל אחיזה בשטח 

לפי מספר קריטריונים  (נוהל הרשות הממשלתית להתחדשות עירונית קובע באם יש ליזם אחיזה בשטח 
. יהיו הרשות המקומית וצוות התכנון בתקשורת שוטפת עם היזם למטרות עדכון ומשוב) שנקבעו



מומלץ לפנות  , טרם חתימה על מסמך משפטי מחייב
. להתייעצות ולקבלת מידע מהמינהלת להתחדשות עירונית

03-9547641, מנהלת תחום חברה וקהילה-נורית טזזו : אשת קשר
Rurban@rishonlezion.muni.ilל מינהלת להתחדשות עירונית "דוא

ל יועצים חברתיים מטעם הרשות הממשלתית להתחדשות עירונית "דוא
kaya@bncr.co.il

kaya@bncr.co.il

המנהלת להתחדשות עירונית ראשון לציון 

חותמים רק אחרי שמתייעצים

mailto:Rurban@rishonlezion.muni.il
mailto:kaya@bncr.co.il
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