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התחדשות עירונית בסמיכות לתחנת מטרו ראשון לציון מרכז



קידום תוכניות התחדשות עירונית 

הרשות הממשלתית להתחדשות עירונית ועיריית ראשון לציון
בסמיכות לתחנת המטרו   מקדמות תוכנית להתחדשות עירונית

".ראשון לציון מרכז"העתידית 

את אופן הפיתוח העתידי של האזור כולו גדירתתכנית זו 



?מה צפוי לנו הערב

שאלות ותשובות דברי פתיחה התכנסות ורישום

18:00

הצגת סטטוס  
, התוכנית כיום

עקרונות ותכנון  
עדכני

עדכון התקדמות  
התהליך וסטטוס  

העבודה  
החברתית

20:30

סיום הכנס



דברי פתיחה

קינסטליךרז 

ראש עיריית ראשון לציון



מטרות המפגש

עדכון התושבים ובעלי  
במתחם הזכויות

,  הצגת סטטוס התוכנית כיום
עקרונות ותכנון עדכני

מתן מענה לשאלות

תיאום  , שיתוף ציבור
קידום השלמת  , ציפיות

תהליך התארגנות  
התושבים



סטטוס עדכון התקדמות התהליך
פרויקטים ניהול לוג ,הפרויקט מנהל – טוקר רונן•



"ראשון לציון מרכז"מתחם מטרו 

:כתובות
(זוגי בלבד) 38-84רוטשילד •
24,26,28,30,32,34,36,51,53,55,57,59בוטינסקי 'ז•
74,76,78הרצל •
4ביאליק •
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,12,14,16 ר"אז•
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10שמשון •
19,21,23,25,27,28,30,32,34,36עין הקורא •
17,19,21,23ב "תרמ•
1,2,3,4,5,6,7,8,9,11,13קריית ספר •
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,14,16,18התקווה •
2,3,6,8,10אימבר •
1,2,3,4,5,6,8,10,14,16,20הדגל העברי •
2,4,6,8גורדון •
1,3,5,7דבורה ברון •
1 אחות שרה•

שטח התוכניתד"מספר יח

דונם 905130



?מה היא קובעת? (ע"תב)מהי תכנית בניין עיר 

מבני ציבור , דרכיםזכויות בניה
ופארקים

הנחיות עיצוב עקרוניותהגבלת גובה ומיקום שימושים מותרים

מכוחה של תוכנית מפורטת ניתן להוציא היתרי בנייה



שלבי התכנון והביצוע

אישור התוכניתתכנון
תכנון מפורט והוצאת 

היתר בנייה

עיריית ראשון לציון והרשות הממשלתית  
להתחדשות עירונית  

בעלי הנכסים והיזם

ואיכלוסבנייה 

שלב נוכחי



ע"תבשלבים נדרשים לאישור שלבי התכנון 

בחירת  , תכנון
חלופה נבחרת

הכנת מסמכי  
תוכנית

דיון בוועדה  
המקומית

דיון להפקדה 
בוועדה  

המחוזית  
והפקדה  

בפועל

התנגדויות
אישור  

התוכנית

שלב נוכחי



דיון מליאת  
ועדה

החלטה על 
קידום התוכניות  

י הרשות  "ע
להתחדשות  

עירונית

12/2101/22

התנעה

05/22

וועדה  
מקומית

הגשת דוח מצב  
,  חזוןח "קיים ודו

מטרות ויעדים

09/22

בחירת 
חלופה  
תכנונית

01/23

הצגת  
התוכנית  

לראש העיר

02/23

דיון מליאה
אישור עקרוני  
לתכנון שהוצג

03/23

כנס שיתוף  
ציבור

2021

הגשה 
ראשונית

של סט מסמכים  
לצוות המקצועי  

בעירייה

03/24
2024

20222023

12/24

פרה רולינג
ועדה מחוזית

2025
08/25

קבלת  
המלצת  
הועדה  

המקומית

2026
05/26

ישיבות תיאום  
עם הוועדה  

המחוזית

03/26

הגשת  
  התכנית

לתנאי סף 
בוועדה  
המחוזית

08/26

כנס שיתוף  
ציבור

ע"תבשלבים נדרשים לאישור שלבי התכנון 



התהליך החברתי
 ,קהילה קשרי CR ,חברתי יועץ – רייך חן•

עירונית להתחדשות הממשלתית הרשות



תהליך שיתוף הציבור
(2023-2024)התנעה ומיפוי חברתי  –' שלב א

פרסום סיכום  , תושבים 300-כנס התנעה בהשתתפות כ: 2023מרץ •
הפצת  , ראיונות עם דיירים ובעלי זכויות, הכנס ומצגת כנס התנעה

שאלון עסקים
שיחות טלפון וקידום הקמת  , מיפוי בעלי דירות ועסקים: 2024•

נציגויות דיירים
(2024-2025)הסברה והקמת נציגויות  –' שלב ב

מפגשי הסברה והסמכת נציגויות בניינים במתחם: 2024•
בניינים בתחום התוכנית, ביקורים בשטח: 2025מרץ -ינואר•
סיוע בהקמת נציגויות דיירים בבניינים נוספים: 2025יוני -מרץ•

(2025-2026)ליווי שוטף  –' שלב ג
דיון וקבלת המלצת הועדה  : 2025אוגוסט •

המקומית
,  ליווי ומענה לפניות בעלי נכסים: 2026•

עסקים ודיירים במתחם
כנס עדכון והצגת תכנון לבעלי : 2026אוגוסט •

הנכסים







(. הוועדה המחוזית)כיום התוכנית נמצאת בתהליך עבודה מול המחוז . התוכנית קבלה את תמיכת הוועדה המקומית ועברה לאישור הוועדה המחוזית•
.תושלם קליטת התוכנית בוועדה המחוזית, ידי המחוז-לאחר השלמות שהתבקשו על•
.ולא תכנון סופי, המידע שיוצג היום משקף את מצב התהליך כיום•

?מה המשמעות עבור התושבים ובעלי הזכויות
. אך עדיין לא הסתיים, התהליך מתקדם•
.  חלק מהפרטים התכנוניים עדיין עשויים להשתנות, כמו בכל הליך סטטוטורי•
.  בשלב זה חשוב להכיר את סטטוס התהליך ולהמשיך להתארגן בבניינים•
.  לרכז שאלות ולהיערך להמשך הדרך, נציגות מוסמכת תסייע לכל בניין לקבל מידע•
.עדכונים נוספים יימסרו בהתאם להתקדמות מול גורמי התכנון•

עדכון על התקדמות התהליך



נציגות דיירים
.  נציגות היא קבוצה של מספר בעלי דירות הפועלים בהתנדבות לטובת ייצוג כלל בעלי הדירות בבניין בתהליך התחדשות עירונית

.כל בעל דירה המעוניין בכך יכול להיות נציג. לכל בניין מספר נציגים המוסכמים על ידי רוב בעלי הדירות בכל בניין

.  לקידום תכנית התחדשות עירונית חיוניתנציגות דיירים מוסמכת לכל בניין הינה 

ליווי תהליך ההתקשרות עם היזם

לפעול בשקיפות לייצוג 
האינטרסים והדעות בבניין

ד  "לקיים הליך לבחירת עו
ואנשי מקצוע נוספים

להיות שותפים בהליך התכנון  
ולעדכן את בעלי הדירות



סטטוס תכנוני
 סטינקמפ יוליה ,בוקר אלעד ,דרמן אלי אדרכלים•

אדריכלות ורבקל דרמן– טאוב ודנה

























!  נשמח לעמוד לרשותכם

ראשון לציון, העירונית להתחדשות עירונית המינהלת

קשרי קהילה CR, חן רייך –יועץ חברתי מטעם צוות התכנון 

03-9547641/185 ,054-9678818

Rurban@rishonlezion.muni.il  

052-3201480

chen@bncr.co.il  

https://protect.checkpoint.com/v2/r02/___https://wa.me/qr/ZIHKVYLS2V3CI1___.YzJlOnJpc2hvbmxlemlvbm11bmk6YzpvZmZpY2UzNjVfZW1haWxzX2F0dGFjaG1lbnQ6MWE1ZTg5ZTA4OTIxYjZjMGRiOTRlYzFjNzcxNWRmZjg6NzozZTgxOjc0MzY3MzE3NDY4NTNmYzA1MDUxZmQ3OWRkYThhZTAxZWFlYTM5ZWRkNmU3YTgxYTJkZWZjNzM4ZmY5NjhlZWM6cDpGOkY
https://protect.checkpoint.com/v2/r02/___https://wa.me/qr/ZIHKVYLS2V3CI1___.YzJlOnJpc2hvbmxlemlvbm11bmk6YzpvZmZpY2UzNjVfZW1haWxzX2F0dGFjaG1lbnQ6MWE1ZTg5ZTA4OTIxYjZjMGRiOTRlYzFjNzcxNWRmZjg6NzozZTgxOjc0MzY3MzE3NDY4NTNmYzA1MDUxZmQ3OWRkYThhZTAxZWFlYTM5ZWRkNmU3YTgxYTJkZWZjNzM4ZmY5NjhlZWM6cDpGOkY
https://protect.checkpoint.com/v2/r02/___https://wa.me/qr/ZIHKVYLS2V3CI1___.YzJlOnJpc2hvbmxlemlvbm11bmk6YzpvZmZpY2UzNjVfZW1haWxzX2F0dGFjaG1lbnQ6MWE1ZTg5ZTA4OTIxYjZjMGRiOTRlYzFjNzcxNWRmZjg6NzozZTgxOjc0MzY3MzE3NDY4NTNmYzA1MDUxZmQ3OWRkYThhZTAxZWFlYTM5ZWRkNmU3YTgxYTJkZWZjNzM4ZmY5NjhlZWM6cDpGOkY


.ויש שאלות שיקבלו מענה רק בשלבים מתקדמים יותר של התכנון, יש שאלות שניתן לענות עליהן היום, בשלב זה של התכנון

? בעתידאיזה מידע יהיה ניתן לקבל ? היוםאיזה מידע ניתן לקבל 
סטטוס התוכנית כיום•
מה התקדם מאז הכנס הקודם•
משמעות העבודה מול המחוז•
נושאים שעדיין נמצאים בבחינה•
התארגנות חברתית ונציגויות•
המשך הדרך הצפויה•

תכנון סופי לכל בניין או מגרש•
הקו הכחול/ גבולות סופיים של התוכנית •
תמורות פרטניות•
זהות יזם עתידי•
הבטחות והתחייבויות יזמיות, הסכמים•
מועד ביצוע מחייב•

שאלות ותשובות
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